Commune de PONT DE BEAUVOISIN ’ B o N»ngne 2AU »
CHAPITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractére de la zone

La zoNE 2AU comprend les terrains a caractere naturel de Pont de Beauvoisin réservés a la création a long terme de zones d’urbanisation

future.
Cette zone a une vocation mixte d’habitat et de commerces ou d'artisanat compatibles avec la vocation résidentielle de la zone. Elle est

inconstructible dans limmédiat sauf pour des équipements publics et des équipements et des ouvrages nécessaires au fonctionnement
du service public et aux services d'intéréts collectifs.

La zone est concernée par I'application de I'article L.123-1-5, 13bis du Code de I'urbanisme qui délimite une densité minimale de 40 log/
ha autour de la gare.

Une partie de la zone 2AU est concernée par I'existence de risques naturels identifies par la carte des aléas. Ce document est présenté
en piece 6 du PLU.

[ ARTICLE 2AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions nouvelles a usage d'habitation, d'activités et leurs annexes.
Les batiments d’exploitation agricole.

I Article 2AU 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

a) Les constructions a usage d'équipement public, ainsi que les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

b) L'extension des constructions existantes.

c) Les affouillements et exhaussements de sol a condition :
- d'étre justifiés par des raisons techniques de construction, de viabilisation ou de fouilles archéologiques,
- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagere adaptée (talus en pente douce, plantations, ...) aprés

travaux.

Dans les secteurs compris en zones d’aléas naturels, indiqués au document graphique comme constructible sous condition :

Secteur Bg (mouvements de terrain) :
- Les constructions ci-dessus sont autorisées sous réserve que les rejets des eaux usées, pluviales et de drainage soit dans

des réseaux les conduisant hors zones de risque de glissement, d'effondrement de cavités, d'affaissement ou de
suffosion, soit dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplémentaire sans aggraver les risques ou en
provoquer de nouveaux

- Les affouillements et exhaussements sont autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque d'instabilité.

Secteur Bv (ruissellement sur versant) :
- Construction autorisée, sous réserve que la base des ouvertures soit surélevée de 0,50 m par rapport au terrain naturel ou
soit protégee d'une lame d'eau de 0,50 m de hauteur par un ouvrage déflecteur.

’ ARTICLE 2AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D’ACCES AUX VOIES

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de desserte : carrossabilité,
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlevement des ordures ménagéres, etc.

{ ARTICLE 2AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET CONDITIONS D’ ASSAINISSEMENT

4.1. Eau potable et défense incendie

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau collectif
de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes.

La défense incendie doit étre assurée soit depuis le réseau public lorsqu'il présente les caractéristiques suffisantes définies par le service
compétent, le cas échéant compléte soit par un dispositif complémentaire lorsque le réseau public est insuffisant.

4.2.- Assainissement

a) Eaux Usees :

= Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matieres usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau
collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau. Le cas échéant, un pré-traitement sera requis afin de
rendre des eaux usees conformes aux normes fixées par I'exploitant du réseau ou, a défaut, aux réglementations en vigueur.
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b) Eaux pluviales :

= |es aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs
ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inférieurs.
Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon I'exutoire et
les dispositions arrétées par la commune ou par les services techniques la conseillant.

= En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire et doivent étre
réalisés par des dispositifs adaptés & l'opération ou au terrain dans le cadre de la réglementation en vigueur et conformément aux
avis des services techniques intéressés

Secteur Bg (mouvements de terrain) :
les rejets des eaux usées, pluviales et de drainage se réaliseront :
- soit dans des réseaux les conduisant hors zones de risque de glissement, d'effondrement de cavités, d'affaissement ou de

suffosion,
- soit dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoquer de

nouveaux

4.3, — Electricité et téléphone
L'enfouissement des réseaux ou leur dissimulation est demandé en fonction des possibilités techniques de réalisation.

Les branchements sur la parcelle seront obligatoirement enfouis.
Tout transformateur ou appareil d'éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménagé de maniére a ne pas nuire et a contribuer a la

mise en valeur du paysage.

4.4. - Collecte des déchets
Toute opération doit étre dotée de locaux ou d'aires spécialisés aisément accessibles destinés a recevoir les conteneurs d'ordures

ménageres. Les aménagements devront respecter le reglement de collecte des déchets ménagers du SICTOM du Guiers.

‘ ARTICLE 2AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

' ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 5m min des emprises publiques.

1 ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront obligatoirement implantées en retrait par rapport aux limites séparatives de 5 m min.
- Sous réserve que les conditions de sécurité le permettent, des implantations avec un recul moindre ou a I'alignement peuvent étre
admises pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (transformateurs,

).

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR
PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Une distance d'au moins 4 métres peut étre imposée entre deux batiments non contigus, notamment pour des raisons de salubrité et
d'ensoleillement.

| ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

[ ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du sol naturel existant jusqu’au point le plus élevé du batiment
(acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
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2- Regle
= Lahauteur des constructions ne peut excéder 15 métres mesurés au faitage ou a l'acrotére

3 - Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur est admis pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services

publics ou d'intérét collectif.

l ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS 7

1 - DISPOSITIONS GENERALES

a) Rappels :

= L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme s'applique (cf. Dispositions générales article 2).

= Dans les couloirs affectés par la zone de bruit, les constructions doivent répondre aux conditions d'isolement acoustique.
= Une partie de la zone est concernée par des prescriptions relatives aux aléas naturels.

b) Principes d'adaptation au contexte et au sol :
- Les constructions nouvelles doivent s'intégrer a la séquence de voie dans laquelle elles s'inserent en tenant compte des
caractéristiques des constructions avoisinantes, notamment de la trame bétie, de la composition des fagades limitrophes, de la

volumétrie générale des toitures.

- Les constructions s'adapteront au terrain naturel et non l'inverse.
En I'absence de relief naturel marqué, la création de garage ou volume enterré générant des effets de butte ou de tranchée est &
proscrire.
Sauf disposition particuliere pour les constructions situées dans les zones d'aléa indiquées au document graphique, le niveau des
rez-de-chaussée ne devra pas excéder 0,6 m au-dessus du terrain naturel.

c) Les constructions bois :

- Les constructions utilisant les
techniques de poteaux poutres,
ossatures bois sont autorisées dans
le respect de l'architecture locale.

- Pour les constructions utilisant les
techniques de bois massif empilé :
seules les constructions en madriers
sont autorisées a condition que les
angles des constructions soient
traités sans découpe.

- Les constructions en rondins sont
interdites

Angle avec découpes interdites

3 - DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES

Pour les constructions a usage d’habitation :

= Facades:
- toutes les fagades et murs exterieurs doivent étre traites avec le méme soin que les fagades dites "principales”; et I'ensemble de la

construction doit présenter une unité d'aspect.
- les fagades seront enduites ou peintes a moins que le matériau et sa mise en ceuvre soient de qualité suffisante pour rester
apparents (pierre appareillée ou moellons d'origine locale, brique, bois, verre, ...)

= Toitures :
les toitures auront une pente supérieure ou egale a 50%. Les toitures terrasses sont interdites.
- Des dispositions différentes sont possibles :
= pour des raisons architecturales,
= pour l'augmentation de la densité batie,
= dans le cas d'utilisation de matériaux renouvelables, d'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales, ou la
production d'énergie renouvelable ou d'utilisation de procédés de construction écologique correspondant aux besoins de
consommation domestique des occupants de I'immeuble.
- les débords de toit seront limités a 1 m du nu du mur,
- les matériaux de couverture sera de ton « terre cuite vieillie et teinté dans leur masse.
- une volumétrie et des matériaux différents sont admis dans le cas de restaurations de toitures existantes réalisées dans des

matériaux d'une autre nature (ardoises,...)
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= Quvertures :
- les volets roulants seront posés de fagon a ce que leur coffre ne soit pas visible extérieurement.
- . l'aménagement de fagades commerciales, comportant des vitrines d'expositions, des éléments décoratifs ou publicitaires, est
interdite dans la partie supérieure des constructions (partie située au-dessus du niveau haut du rez-de-chaussée, ou bien délimitée

par un bandeau ou corniche).

= Batiments annexes isolés de la construction principale

Principe : Les batiments annexes et dépendances, tels que garages, abris ou remises, sont soumis aux mémes régles d'aspect et
devront étre traités avec le méme soin que les constructions principales. Sont notamment interdites les annexes réalisées avec des
moyens de fortune ou des matériaux de récupération.

Exceptions :
- Les toitures comportant une seule pente sont autorisées pour les annexes situées en limite séparative.

- L'utilisation de verre ou matériaux composites est autorisée uniquement pour les vérandas et les piscines. Dans ce cas, d'autres
formes de pentes, de couvertures sont autorisées.

= Clotures

De maniére générale, l'aspect et la hauteur des clétures doivent satisfaire aux exigences d'insertion par rapport a I'environnement bati

existant.
Les murs de cloture anciens en matériaux traditionnels, séparant le domaine public du domaine privé, devront étre conservés ou

restaurés en respectant les matériaux et techniques originels.

Sauf disposition particuliere pour les terrains situés dans les zones d'aléa indiquées au document graphique, les installations ou
rénovations de clotures devront respecter les régles suivantes:
= Lelong des voies, les clotures doivent étre constituées :

- soit de murs bahut d'une hauteur comprise entre 0,60m et 1 metre, surmontés de grilles, grillages, lices ou traverses, doublés ou

non de végétaux, le tout n'excédant pas 1,80 m,
- soit d'une haie végétale mixte, composée de plantes de caduque et persistante.

= Les magonneries et menuiseries des clétures devront étre enduites ou peintes selon les mémes régles que la fagade principale ou en
continuité avec les clotures voisines.

= |es clétures en angles de rue doivent étre aménagées de fagon a préserver un triangle de visibilité des carrefours (ex : pan coupé).
Sous réserve que les conditions de sécurité le permettent, des compositions de clotures différentes peuvent étre admises dans le cas
d'une opération d'ensemble (ZAC, permis d'aménager) et d'un parti architectural.

= Locaux techniques et équipements techniques.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrées dans la construction ou les clétures en s'implantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constitutifs.

Les locaux techniques visibles depuis I'espace public doivent étre intégrés au bati principal ou faire I'objet d'une recherche prenant en
compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations & créer.

Les projets de construction d'équipements techniques liés aux différents réseaux doivent s'intégrer a I'environnement et au bati existant.

Toute construction nouvelle-doit prévoir le stockage des conteneurs a déchets sur le terrain du projet.
Pour les constructions a usage d’équipement :

= Facades:
- toutes les fagades et murs extérieurs doivent étre traités avec le méme soin que les fagades dites "principales”, et 'ensemble de la

construction doit présenter une unité d'aspect.

- Les fagades perceptibles depuis la RD1006 devront étre réalisées de maniére & préserver la qualité d'image depuis ces voies.

- les fagades seront enduites ou peintes a moins que le matériau et sa mise en ceuvre soient de qualité suffisante pour rester
apparents (pierre appareillée ou moellons d'origine locale, brique, bois d’essence locale, verre, ...)

- Les fagades d'une longueur supérieure & 30 métres doivent présenter des décrochements en volume ou des ruptures de coloris.

= Toitures
- Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception, s'intégrant aux formes urbaines environnantes,

- Elles doivent étre de recouvertes de matériaux respectant les tons de I'environnement immédiat.

= Batiments annexes
- Les batiments annexes devront étre traités avec le méme soin que les constructions principales.
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Cidture :
Les cldtures sont facultatives.
Les clotures doivent étre congues de maniére a s'intégrer convenablement dans Penvironnement ol elles se situent et a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes que la propriété et dans le voisinage immédiat,
Les clbtures seront d'un modéle simple, sans décoration inutile ni ornementation fantaisiste. Les clotures en panneaux béten minces
et poteaux préfabriqués sont interdites.
Les clétures doivent étre constituées d'un grillage ou panneau grillagé de couleur foncé. En cas de doublement par une haie, des
essences locales mixtes sont imposées

La hauteur totale de la cloture est fixée & 2,00 m max. pour raison technique et de sécurité des équipements

Les clotures en angles de rue doivent étre aménagees de fagon a préserver un triangle de visibilité des carrefours (ex : pan coupé).
Sous réserve que les conditions de sécurité le permettent, des compositions de clotures différentes peuvent étre admises dans le
cas d'une opération d'ensemble (ZAC, permis d'aménager) et d'un parti architectural.

Locaux techniques et équipements techniques.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrées dans la construction ou les clétures en s'implantant selon une
logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constitutifs.

Les locaux techniques visibles depuis 'espace public doivent étre intégrés au bati principal ou faire 'objet d'une recherche prenant
en compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations a créer.

Les projets de construction d'équipements techniques fiés aux différents réseaux doivent s'intégrer a F'environnement et au bati
existant.

Toute construction nouvelle doit prévoir le stockage des conteneurs & déchets sur le terrain du projet.

ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré, si possible, en dehors
des voies publiques.

Pour les maisons individuglles et les formes intermédiaires : 2 places de stationnement dont 1 place min. sur la parcelle,
Pour les collectifs : 1,5 place de stationnement.

En cas d'impossibilité architecturales ou techniques d'aménager sur le terrain de Popération le nombre d'emplacements nécessaires
au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé & moins de 150 métres du premier, les surfaces
de stationnement qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

En application de l'article L.123-1-13 du code de l'urbanisme
Les dispositions ci-avant ne s'appliquent pas pour les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat ol il ne peut étre exigé
la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d’amélioration de
batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat, y compris dans le cas ol ces fravaux
s'accompagnent de |a création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Stationnement des deux roues :
II'est exigé un emplacement de 2m? pour 100m? de surface de plancher pour les équipements publics, les installations collectives et

les activites économiques. ,
Les normes & respecter et les modes de réafisation possibles sont indiqués en annexe du réglement.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

]

Rappel : les espaces boisés classés & conserver ou a créer figurés au plan de zonage, sont soumis aux dispositions de l'article
L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

Les parties de terrain non baties et non utilisées par les aires de stationnement doivent étre aménagés et entretenus en espaces
verts.

Dans les opérations d'ensemble portant sur une superficie de plus de 3.000 m?, il doit étre prévu I'aménagement d'espaces verts
collectifs représentant au moins 10% de 'emprise de 'opération. Les aménageurs devront prévoir de les localiser selon un schéma
d'ensemble favorisant les continuités d'espaces verts entre les opérations, ou avec les espaces verts et d'équipements collectifs
existants ou prévus aux orientations d'aménagement.
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» Sauf impossibilité technique, les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'un arbre toutes les 4 places. Des arbres en
nombre égal peuvent étre regroupés suivant le parti paysager retenu.

= D'une maniére générale, les haies devront présenter un caractére varié dans les essences employées et priviégier les variétés
locales. Les haies mono-végétales sont interdites.

ARTICLE 2AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.0.S.

Le COS n’est pas réglementé
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